
7 RIVERSIDE , TRETHOWEL,  PL25 5RT

OFFERS IN EXCESS OF £200,000

POSITIONED IN A TUCKED AWAY LOCATION ALONG A PRIVATE LANE IS THIS DECEPTIVE COTTAGE WHICH CAN NOT BE APPRECIATED FROM THE OUTSIDE, WITH AMPLE PARKING,
RURAL VIEWS AND GARDEN. 

IN BRIEF THE ACCOMMODATION COMPRISES ENTRANCE HALL, LOUNGE, BATHROOM, KITCHEN AND CONSERVATORY. TO THE FIRST FLOOR ARE 3 BEDROOMS. THE PROPERTY ALSO
BENEFITS FROM DOUBLE GLAZING AND OIL FIRED CENTRAL HEATING. 

OUTSIDE ADJACENT TO THE PROPERTY IS A GOOD SIZED HARD STANDING PARKING FOR 3 VEHICLES ALONG WITH A TIMBER CONSTRUCTED AND METAL CLADDED
WORKSHOP/STORE ROOM. SCOPE TO CREATE A LARGER GARAGE IF REQUIRED SUBJECT TO OBTAINING ANY NECESSARY PLANNING CONSENTS. FURTHER GARDEN TO THE REAR
OF THE GARAGE WHERE THERE IS THE OIL TANK AND A FURTHER SHED/STORE. TO THE FRONT OF THE PROPERTY IS A PATIO AREA, WHICH LEADS TO THE FRONT GARDEN. BLOCK

BUILT STORE. EPC - F
*SEE AGENTS NOTES*

St Austell 0172673501 sales@maywhetter.co.uk



Location
Trethowel is situated just over 1 mile from St Austell
town centre which offers a wide range of shopping,
educational and recreational facilities. There is a
mainline railway station and leisure centre together
with primary and secondary schools and
supermarkets. The picturesque port of Charlestown,
the award winning Eden Project and Heligan Gardens
are within a short drive. The town of Fowey is
approximately 7 miles away and is well known for its
restaurants and coastal walks. The cathedral city of
Truro is approximately 13 miles from the property.
The property is within easy access to the clay trails,
ideal for walking, riding and cycling.

Directions
From St Austell heading out up the Carthew Valley
onto Bodmin Road underneath the viaduct heading
into the hamlet of Trethowel you will notice a small
industrial units on the right hand side, directly
opposite is the turning into the lane leading to the
property - just before the lay-by. Access to the
property is made by following the track around the
rear of the first property on the left hand side.

Accommodation
All measurements are approximate, show maximum
room dimensions and do not allow for clearance due
to limited headroom.

Front Entrance
Door to hallway.

Hallway
6'11" x 3'6" (2.12 x 1.08)
Tiled flooring and door to lounge which in turn leads
through to kitchen and conservatory and also
bathroom. Textured ceiling.

Lounge
14' 3'' x 14' 6'' (4.34m x 4.42m)

maximum including staircase to first floor. Chimney
breast that could be opened up to provide an open
fire. Two windows to rear. TV aerial point. Radiator.

Door to kitchen and door to bathroom. Carpeted
Flooring. Textured ceiling.

Bathroom
8' 7'' x 6' 6'' (2.61m x 1.98m)

Suite comprising panelled bath with electric Mira
shower over. Low level flush w.c., wash basin with
vanity unit under. Part tiled walling. Radiator.
Patterned glazed window to front. Fitted extractor fan.
Electric plug in shaver point with light.



Kitchen
14' 6'' x 9' 0'' (4.42m x 2.74m)

Conservatory
11' 8'' x 8' 9'' (3.55m x 2.66m)

Fitted with a range of base and wall units providing
cupboard and drawer storage, working surface over
housing inset sink unit. Part tiled walling adjacent.
Large cooker space, large American style
fridge/freezer space, wall mounted boiler. Window to
front and door to rear leading to conservatory.
Textured ceiling.

Good useful additional space enjoying garden outlook
with windows to side and rear. French doors to side
opening to rear patio and garden. Tiled flooring.
Radiator. Carpeted flooring.

First Floor Landing
Doors off to all 3 bedrooms and door to cupboard
over staircase housing hot water cylinder. Window to
front.

Bedroom One
14' 6'' x 8' 8'' (4.42m x 2.64m)

Radiator, telephone point and window to rear.
Carpeted flooring.



Bedroom Two
14'7" x 8'11" narrowing to 7'10" (4.47m x 2.74m
narrowing to 2.39m)

Radiator. Window to rear. Access hatch to roof
space. Carpeted flooring.

Bedroom Three
6' 6'' x 6' 7'' (1.98m x 2.01m)

Radiator. Window to rear. Carpeted flooring.

Outside

The property is approached via a lane that leads to
this property and the terrace. On the righthand side is
tarmac driveway/hard standing parking for 3 vehicles
and a timber constructed but metal cladded
shed/workshop 13'1" x 10'10" (3.98m x 3.30m) with
pedestrian door, behind this is a further corrugated
shed and area of garden. 

Across the lane is a gated access to the property's
front garden which is a patio area with door to front
entrance and stone walling to boundaries. The main
garden is to the rear where there is a paved patio
area off the conservatory with gravel steps leading
down to a mature (currently overgrown) shrub/lawn
garden could be cleared to provide a delightful
terraced garden which at the rear adjoins a stream.

Council Tax Band - B

Broadband and Mobile Coverage
Please visit Ofcom broadband and mobile coverage
checker to check mobile and broadband coverage.

Services
None of the services, systems or appliances at the
property have been tested by the Agents.



Viewings
Strictly by appointment with the Sole Agents: May
Whetter & Grose, Bayview House, St Austell
Enterprise Park, Treverbyn Road, Carclaze, PL25
4EJ
Tel: 01726 73501 Email: sales@maywhetter.co.uk

Agents Notes
We are advised that number seven has pedestrian
right of way access over Green View, the left hand
side property looking from the front.
The current owners have purchased additional land
behind the parking area to the front.
The access lane to the property is owned by Lord
Falmouth.Falmouth.







Important Notice MISREPRESENTATION ACT 1989 and PROPERTY MISDESCRIPTIONS ACT 1991
Messrs. May, Whetter & Grose for themselves and for vendors and lessors of this property whose agents they are give notice that: (i) the particulars are set out as a general outline for the guidance of intended purchasers or
lessees, and do not constitute, nor constitute part of, an offer or contract; ii) all descriptions, dimensions, reference to condition and necessary permissions for use and occupation, and other details are given without
responsibility and any intending purchasers or tenants should not rely on them as statements or presentations of fact but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to the correctness of each of them. (iii) no person
in the employment of Messrs. May, Whetter & Grose has any authority to make or give any representation or warranty whatever in relation to the property.


