
A charming 4 bedroom semi-detached family home situated in a desirable location on the Angley Road
being with in the Cranbrook School Catchment Area. The property has been tastefully refurbished with

modern family living in mind and includes: entrance hall, wc, sitting room, open plan dining room leading to
immaculate kitchen / breakfast room with integral appliances, French door leading to wooden decking and
long tiered pretty garden, single garage with utility room, 3 double brooms and 1 single bedroom, wet

room with wc and shower, new family bathroom with bath suite and shower, large attractive garden with
shed, ample driveway parking. Gardening including. Unfurnished - pets considered 

No Fees Apply - Available from August 2020

Goodhem Angley Road, Cranbrook
Kent TN17 2PG

£1,775 PCM



Fees
Tenant Fees -  From 1st June 2019

Holding Deposit (per tenancy) - One week’s rent. 
This is to reserve a property. Please Note: This will be withheld if any
relevant  person ( including any guarantors(s))  withdraw from the  tenancy,   fa i l
a Right to-
Rent check, provide false or misleading information, or fail to take all reasonable
steps to enter into a tenancy agreement (and / or Deed of Guarantee) within 15
ca l endar  day s   o f   t he  ho ld ing  depos i t   b e ing   r e ce i v ed   ( o r   o the r  Dead l ine   f o r
Agreement
as  mutual ly  agreed  in  writ ing) .

Security Deposit  (per tenancy. Rent under £50,000 per year)
F ive  weeks ’   r en t .  Th i s   cover s  damages  o r  de fau l t s   on   the  par t   o f   the   t enant
during   the
t enancy .

Security Deposit (per tenancy. Rent of £50,000 or over per year)
Six weeks’  rent.  This covers damages or defaults on the part of the tenant during
t h e
t enancy .

Unpaid Rent
Interest  at  3% above   the  Bank of  England Base  Rate   from Rent  Due Date  unt i l
paid in
order to  pursue non-payment of  rent.  Please Note:  This  wil l  not  be  levied unti l
t h e
rent  is  more than 14 days  in arrears.

Unpaid Rent
Tenan t s   a r e   l i ab l e   f o r   t h e   a c tua l   c o s t   o f   r ep l a c ing   any   l o s t   k e y ( s )   o r   o the r
secur i ty
device(s). If the loss results in locks needing to be changed, the actual cost of a
l ocksmi th ,  new   l ock   and   r ep lacement   keys   f o r   the   t enan t ,   l and lo rd   and  any
other
persons requiring keys wil l  be charged to the tenant.  If  extra costs  are  incurred
there
wi l l  be  a   charge  o f  £15  per  hour   ( inc .  VAT)   for   the   t ime   taken   rep lac ing   los t
key(s) or
other security device(s).

Variation of Contract (Tenant’s Request)
£50 (Inc.  VAT) per  agreed variat ion.  To cover   the  costs  associated with  taking
landlord’s
instructions as well as the preparation and execution of new legal documents.

Change of Sharer (Tenant’s Request)
£50   ( in c .  VAT)  pe r   r ep l a cement   t enan t   o r   any   r ea sonab l e   co s t s   i n cu r r ed   i f
higher.  To
cove r   t he   c o s t s   a s so c i a t ed  w i th   t ak ing   l and lo rd ’ s   i n s t ru c t i ons ,   n ew   t enan t
referencing
and Right- to-Rent  checks ,  deposi t   reg is trat ion  as  wel l  as   the  preparat ion and
execution
of new legal documents.

Early Termination (Tenant’s Request)
Should   the   tenant  wish   to   terminate   their  contract  before   the  end of   the   f ixed
t e rm ,
they shall  be liable for the landlord’s cost in re-letting the property as well  as all
r en t
due under  the  tenancy unti l  s tart  date  of   the replacement  tenancy.  These costs
will  be
no more than the maximum amount of  rent  outstanding on the tenancy.

C l i en t  Money  Pro tec t ion   i s  p rov ided  by  Proper tymark .  Redress   through  The
Property  Ombudsmen Scheme.


